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ALTERNATIVEN ZUR WOHNUNGSNOT: VICTORIASTRASSE

Aus Klabachen Triume gemacht

n ciner Hinsicht zumindest
I fallt die VicioriastraBe in Lin-

den nicht aus dem Rahmen des
bei der Lindencer Sanierung Ubli-
chen: Die Siadiverwaltung mullte
zur vernunftigen Lésung gezwun-
gen werden.

Dic  sieben  Arbciterhduschen
ndmlich, in die in diesen Monaien
2wei tinkische, eine deulsch/af-
ghanische und funf deuische Fa-
milich mit insgesamt )1 Kindern
cinzichen, standen 1979 noch auf
der AbriBlisie. 120 Jahre alt, heu-
te voll moedernisiert mit hellen
Raumen, guten Grundrissen und
cigenem Garten, galien dic Hau-
sor der Sitadt ursprilnglich als |, ,0l-
le Klabachen™, in denen keiner
mehr wohnen will. Als die Hiuscr
1980 zur Vergabe ausgeschricben
wurden, meldelen sich 120 ernst-
hafie Interessenten.

Aber bis es soweil war, bedurfte
cs andcrihalbjithriger Ausecinan-
dersetzungen mit der Verwaltung,
muflic cin StrafBenfest organisiert,
dic Besctzung der Hiuser ange-
droht und vor allem cin Finanzie-
rtimgskonzept entwickelt werden,
denn die Stadt hatte ein scheinbar
starkes Argument fur den Abrif:
Die Modernisicrung wiirde 120 ~
£30% vergleichbarer Neubauten
kosten.

Heute zahlen die Bewohner fur
das Lcben in der Vicloriastralle
weil weniger als 4 Mark pro Qua-
dratmeier.

Die Richtigen sutiventionieren

Das  Geheimnis des , ,Modell
Victoriastrale**, das die Architek-
1cngruppe AGSIA - (Arbeitsge-
meinschaft fur Stadt- und Altbau-
crneuerung) im Aulftrag der Lin-
dener Initativen ausarbeitele, ist
im Grunde genommen recht sim-
pcl: Stau die Modernisicsung pri-
vaten Vermictern oder der Ge-
meinnizigen  Baugeselischafi zu
ubcrlassen, wurden die Hauser an
die zukunftigen Bewohner in Erb-
pacht vergeben.

L ebpacin, das bedeutet: Die Be-
wohner werden thre cigenen Bau-
herrn, Dic Stadt bleibt Eigenti-
merin der Grundstiicke, wihrend
die Hauser fur 70 Jahre in die Ver-
fugung ibrer Bewohner uberge-
hen. Stait eines Kaufpreises ent-
richten sie cine jahrliche Pachr.

Auf dicse Weise kommen die
staaslichen Modcrnisierungszu-
schusse den Bewohnern direds zu-
gutc. anstatt aul den Konten pri-
vater  Hausbesitzer oder gemein-
nutziger Baugesellschaften ru ver-
synden. Ber der ablichen Subyvon-
liggispranis, so hat die AGMA
auggerechnet, haben 2/3 der staae-
hichenr [ orderungsmittel  uber-
haupt keine Auswirkung aul die
plicten. das restliche Drntel nur
begrenzt aul 1% Jahre

Ine Auswirkungen dieser Sub-
wpolitik sind hanebichen
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1981: Er_w‘t’ S('lhslhn'f('maﬂnahmmr in der Victoriastrafe.

HBennostrafe, die
der Spekulant Weitbrecht zum
Politikum machie, zahlte die
Stadt dem Besitzer soviel Moder-
nisicrungszuschilsse, daB es fir sie
tLandes- und Bundesmittel gar
nicht gerechnet) billiger gewesen
wire, die Hiuser 7zu kaufen und
an die Bewohner zu verschenken.

Mit dem Modell Victoriastrafle
hat die AGSIA eigentlich nur kon-
sequent in die Ecken der gelien-
den Forderungsrichtlinien hinein-
gedache. Wirde man die bis zum
letzten ausnuizen, so ist lavt AG-
S1A sogar der Fall vorstelibar, wo
die  Bewohner  modernisierter
H3user am Wohnen noch verdie
nen konnen.

Allein durch Ausschaltung der
Baurrdgergewinne ist es in der
Victoriastrafle gelungen, sowohi
den ZuschuBbetrag der S1adi als
auch die Belasiung der Bewohner
niedriger 7u halien als bei her-
kommlichen  Modernisicrungen
oder gar im sozialen Wohnungs
bau: Don ist derzen cine Steige
tung der Anlangsmicten von tiber

Hauser in der

6 DM binnen 15 Jahren auf etwa
20 DM/qm vorprogrammiert. Die
Bewohner der Victoriastrafle ha-
ben offiziell eine Belasiung von
4,20 DM/gm, die sich durch Steu-
crersparnis, Lastenausgleich v.4.
auf real weit unter 4 DM reduziert
und — das ist wichtig — aul Dau-
er mit Rtickzahlung der Darlehen
noch sinken wird.

Modell fiir Kieinverdiener

Trotz Modernisierungskosten
von rund 240000 DM pro Haus
war Eigenkapital fur die Bewoh-
ner der Victoriastrafle nicht erfor-
derlich. Bedingung war nur, dafl
sie beim Ausbau ihres Hauses eine
Eigenleistung im Gegenwert von
36000 DM erbringen. Den Rest fi-
nanzierten Banken und Siadi.

Ein gutes Jahr lang wurde nach
Fcierabend abgerissen und ge-
maucrt, verputzt und gestrichen.
Die Sicherungsklausel, die die
Stadi fér den Fall vorgesehen hat-
te, dafl eine Familie vor dieser An-
forderung kapituliert, erwies sich
als dberflussig: Unter fast al}

tigte Familien aus dem Sraducil
vergeben, dic von Sanicrungsmal
nahmen dirckt betroffen waren
oder in unzumutbaren Wohnuer
hdltnissen  lebten:  An  cinen
Tischler mil sicben Kindern, cinen
Baggerfithrer, einen Kraftfahrer
zum Beispicl oder an ¢inen twki-
schen VW.Arbeiter, in dessen al-
1er Schiichtwohnung nicht cinmal
Plawz genug war, fur jedes sciner
funf Kinder ein Bett aufzusicllen

Fast wie im Mdrchen

Ganz nebenbei wurde mit dem
Modell Victormstralie auch noch
dic letzic erhalicne Arbeitersicd
lung Lindens gesettel, die inzwi-
schen unter Denkmalschutz stehe.

VictoriasiraBe - cin fasl un-
glaubliches Modell, das den
Traum vosn Wohnen im eigenen
Haus mit Garten millen in der
Stadt zu lcherlichen Kosicn hat
Wirklichkeit werden lassen.

Die Stadt sielite das Modelt, ge-
gen das sie sich so lange gestrdubt
hatte, 1981 zu Recht dem Europa-
rat als beispiclhaft vor, und mubie
inzwischen auch ihre letzte Skep-

Fotos: AGSTA

sis zurticknchmen. Denn dal dic
AGSIA statt mit 120 ~ 130% nur
mit 70% der entsprechenden Neu-
baukosien auskommen wollie,
hatte sie bis zuletzt nicht geglaubt.
Die taisadchlichen Kosten fagen

In der alten Wohnung war kaum Plaiz fiir Kinderbetten.

abendlicher Beratung der AGStA
entwickeite sich in kleinen Grup-
pen eine rege Nachbarschafishille,
die ganz nebenbei auch die Vorur-
teile deutscher ,,Bauherren’ ge-
geniiber ihren tlrkischen Nach-
barn verschwinden lieB3.

Die Auswahl der Bewohner ist
ein wesentlicher Pluspunkt des
Modeils Victoriastralle. Ein Vor-
ldufermodell in der Ahrbergstrale
in Linden-Sid namlich hatte nur
in cinem von insgesamt vier Hau-
sern scinen Sinn erfullt, Linde-
nern mit wenig Geld das Weiter-
wohnen im Stadtteil zu ermdgli-
chen: In zwei der Hauser waren
beim Stadtplanungsamt angestell-
te Architekien eingezogen.

Fiir die VictoriastraBe hatte
man strenge  Auswahlkriterien
festgelegt: Die Hiuser wurden nur
an kinderreiche, B-Schein-berech-

noch 10% unter dem AGStA-Ko-
stenvoranschlag.

Lindener laitiativen und Archi-
tekien sind indes lingst noch nicht
zufricden. Sie mochien nach-
dem Spekulation und Modernisie-
rungsprofite  erfolgreich  ausge-
schlossen sind — von der privaien
Verfigung iber das Hauseigen
tum weg, hin zu ciner gemein-
schaftsorientierien, die einen an
deren Umgang mit Eigentem er-
moglicht. Staut vieler einzelner Be-
sitzer eine Genossenschaft, die
viele Hiuser modcrnisicren. nach
jeweiligen Bedurfnissen vergeben
und auch Einkommensunterschie
de ausgleichen kann.

Die Plane dafur sind schon in
Arbeil. Die nachsten abrifigefahe-
deten Hiuser haben Ininativen
und AGSIA sich schon ausge



