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1. Wahl von Versammlungsleiter/in und Protokollant/in (Heiner Rüschenschmidt)

Heiner Rüschenschmidt begrüßt alle zu der Mitgliederversammlung im neuen Raum in der
Wesselstraße 6. 

Protokoll: Heiner Rüschenschmidt wird einstimmig zum Versammlungsleiter gewählt, Ralf
Redemann einstimmig zum Protokollanten.

 
2. Bericht über die gesetzliche Prüfung des Jahresabschlusses 2023 (Alena Grimmer)

Die jährliche gesetzliche Prüfung durch den Verband der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und Bremen e.V. fand vom 03.12.2024 bis
17.12.2024 in den Geschäftsräumen der Genossenschaft sowie im Wege des mobilen
Arbeitens statt.

Der Prüfungszeitraum umfasst die Zeit vom 01.01.2023 bis 17.12.2024. Als Grundlage für
Prufung diente der Jahresabschluss und Lagebericht für das Jahr 2023, sowie der
Planungsrechnungen und sämtliche Protokolle und Anlagen der Genossenschaft im
Prüfungszeitraum.

Zusammengefasstes Prüfungsergebnis

Protokoll: 

Im Ergebnis wird die Ordnungsmäßigkeit der Geschäftsführung bestätigt. Vorstand und
Aufsichtsrat sind ihren gesetzlichen und satzungsgemäßen Verpflichtungen nachgekommen.
Die Genossenschaft hat mit ihrer ausgeübten Geschäftstätigkeit ihren satzungsmäßigen
Förderzweck gegenüber den Mitgliedern verfolgt. Es wurden keine Mängel oder
Unplausibilitäten im Jahresabschluss und im Lagebericht festgestellt, die sich wesentlich auf
die Darstellung der wirtschaftlichen Verhältnisse der Genossenschaft auswirken. Die
wirtschaftlichen Verhältnisse sind geordnet, die Liquidität ist gegeben und stabil. Das
Geschäftsjahr 2023 schloss mit einem Verlust von 8.401 €.

 
3. Vorstellung Jahresabschlusses 2024 (Alena Grimmer)

Alena Grimmer stellt den Jahresabschluss anhand einer Übersicht vor, siehe Anlage.

Jahresabschluss 2024

Protokoll: 

Vorstellung vom Jahresabschluss 2024

Bilanz zum 31.12.2024

Aktiva
Das Sachvermögen hat sich im Jahr 2024 um ca. 2,3 % auf 13.308.433 € vermindert. Dies
ist bedingt durch die normale Abschreibung. Die Höhe des Umlaufvermögens von 1.194.930
€ resultiert aus den noch nicht abgerechneten Betriebskosten, den bestehenden
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Forderungen und dem Bankvermögen zum Jahresende.

Passiva
Das Eigenkapital ist leicht um 0,7 % auf 1.236.051 € und damit die Eigenkapitalquote leicht
auf 8,52% gestiegen. Die Verbindlichkeiten haben sich durch die planmäßige Tilgungen um
ca. 2,6 % auf 13.169.179 € reduziert.

Insgesamt hat sich die Bilanzsumme um 339.540 € (- 2,3%) auf 14.503.363 € verringert.

Gewinn- und Verlustrechnung

Einnahmen
Die Erlöse aus der Hausbewirtschaftung sind leicht um 0,7 % auf 1.682734 € gestiegen.
Dieser Anstieg ist durch Mieterhöhungen bei Neuvermietungen begründet. Insgesamt
betrugen die Einnahmen ca. 2.676.816 €, (ca. 5,1% mehr als im Vorjahr). Dies ist auf die
noch nicht abgerechneten, erhöhten Betriebskosten zurückzuführen. 

Ausgaben
Die Ausgaben sind im Vergleich zum Vorjahr um 4 % gestiegen. Hier stiegen die Ausgaben
für die Betriebskosten um 18,6 %, die Personalkosten erhöhten sich durch die
Neueinstellungen in der Verwaltung, Vorstand und Minijob im technischen Bereich, sowie
aufgrund tariflicher Anpassungen insgesamt um 9,3 %. Die Instandhaltung und
Modernisierung liegen mit 748.243 € leicht unter den Planwerten. Insgesamt liegen die
Ausgaben im Jahr 2024 bei 2.554.808 €, was einem Rückgang von 1,8 % gegenüber dem
Vorjahr entspricht.

Ergebnis
Insgesamt ergibt die Gewinn- und Verlustrechnung einen Gewinn in Höhe von 20.040 €.

 
4. Beschlussfassung über den Jahresabschlusses 2024 (Heiner Rüschenschmidt)

Der Mitgliederversammlung wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:
Vom Jahresüberschuss in Höhe von 20.039,99€ wird 10% = 2.003,99 € in die gesetzliche
Rücklage gestellt, die restlichen 18.036,00 € werden auf neue Rechnung vorgetragen, damit
ergibt sich ein neuer Gewinnvortrag von 536.503,04 €.

Protokoll: Der Vorschlag wird von der Mitgliederversammlung mit 17 Ja- Stimmen einstimmig
angenommen.

 
5. Bericht und Entlastung des Aufsichtsrates (Gerd Runge)

Protokoll: Der Aufsichtsratsvorsitzende Gerd Runge berichtet:  

Mitglieder des Aufsichtsrats haben regelmäßig an den Vorstandssitzungen teilgenommen.
Der Aufsichtsrat wurde jederzeit gut durch den Vorstand informiert. Der Aufsichtsrat befasste
sich im vergangenen Jahr vorwiegend mit folgenden Themen:
1 Vorstands- und Personalsuche
 Die personelle Herausforderung in Vorstand, Technik und Verwaltung wurde gemeinsam mit
dem Vorstand hinsichtlich Lösungen betrachtet. Da Christopf Patz vorerst keinen
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Vorstandsposten übernehmen wird, ist die Nachfolge von H. Rüschenschmidt weiterhin
offen. Der neue Mitarbeiter in der Technik wurde noch in der Probezeit gekündigt, so dass
auch weiterhin die Nachfolge von A. Liedtke vakant ist. Ebenso wird langfristig Personal für
die Verwaltung gesucht. Durch den Renteneintritt von A.Moritz und E. Roland in den
nächsten Jahren und durch erhöhtes Arbeitsaufkommen wird auch hier gesucht.

2. Mitgliedergewinnung                                                                                                               
Um die Genossenschaft am funktionieren zu halten sind auch neue Mitglieder nötig. Dies ist
verstärkt Arbeitsfeld des Aufsichtsrats geworden, hier wird auch nach neuen Themen für die
Genossenschaft gesucht. (Für das Thema Öffenlichskeitsarbeit wurde Dennis Klose auf
Minijob-Basis eingestellt, dieses Jahr wurde seit langem wieder am Deisterstrassenfest mit
einem Infostand teilgenommen.) 
3. Auswertung Ohehöfe & Projekte                                                                                           
Um zukünftige Projekte besser abschätzen zu können und wegen aufgetretenen Problemen
im Projekt wird im Herbst eine Auswertung erfolgen. Neben der Kontrolle der
Geschäftsführung/Vorstands wird diese auch beim Anbahnen des Kaufs von neuen Häusern,
konkret Eleonorenstr. XX, Elisenstr.38 und XXX - Objektadresse wird nicht veröffentlicht -
unterstützt. Der Kauf des alten Bürogebäudes der WSL, das sogenannte Bürgerhaus  in der
Großkopfstr.6 wird angedacht. Die Eigentümerin, die Stadt Hannover, reagiert seit 2 Jahren
nicht. Gert Runge hat hierfür einen Planungsentwurf entwickelt, um diesen der LHH
vorzulegen.

Entlastung Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat wird mit 14 Ja-Stimmen und 3 Enthaltungen entlastet.

 
6. Entlastung Vorstand (Gerd Runge)

Gerd Runge bitte um Abstimmung zur Entlastung des Vorsatands für das vergangene Jahr.

Protokoll: Der Vorstand wird mit 15 Ja-Stimmen und 2 Enthaltungen entlastet.

 
7. Information des Aufsichtsrates über die Neubestellung von Vorstandsmitgliedern

(Gerd Runge)

Protokoll: 

Gerd Runge berichtet: Auf der vergangenen Aufsichtsratssitzung am 10.06.2025 wurde
einstimmig beschlossen, die Vorstandstätigkeit von Heiner Rüschenschmidt ein weiteres
Jahr bis zum 30.06.2026 und die Verträge von Alena Grimmer und Ilka Stummeyer bis
30.06.2027 zu verlängern.

 
8. Geschäftsbericht 1.HJ 2025 (Heiner Rüschenschmidt)

Heiner Rüschenschmidt stellt den Geschäftsbericht für das erste Halbjahr 2025 vor, siehe
Anlage. 
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Geschäftsbericht 2025

Protokoll: 

Kündigungen:

Bislang sind 8 Wohneinheiten gekündigt worden, davon schon 4 im Vorjahr, hiervon
1Todesfall und eine Räumung, 4 Wohnungen sind z.Z. im Umbau. Es sind 3 neue Mitglieder
in die Genossenschaft eingetreten und es gab bislang keine Kündigung von Anteilen.

Kaufverhandlungen:

Für die Eleonorenstr. XX ist die Übernahme in der 2ten Jahreshälfte geplant, der Kauf XXX -
Objektadresse wird nicht veröffentlicht - und Elisenstr. 38 ist für Ende des Kalenderjahres
geplant.

Instandhaltung 1. Halbjahr 2025:

Bisher wurden 6 Wohnungen modernisiert, 3 Bäder wurden komplett erneuert. In der
Pestalozzistr. 6 wurde das Dach neu eingedeckt, es wurden zwei neue Fernwärmestationen
in der Kochstr. 16 und Charlottenstr. 5 eingebaut. Eine Fassade und ein Treppenhaus
wurden gestrichen.

Geplant sind weitere Modernisierungen von freiwerdenden Wohnungen, die
Fenstererneuerung in der Kochstr.11B,  Neuanschluss auch der Wohnungen an die
Fernwärme in der Elisenstr.8, die Neupflasterung der Hauszufahrt Hildeboldstr.24 und evtl.
Kosten für die Ohehöfe und die KIta Noltestr.28.

Von den geplanten 775.000 € wurden bisher ca. 350.000 € ausgegeben.

Liquidität: 

Die Liquidität ist mit ca. 350.000 € weiterhin ausreichend gegeben.

Personalsituation:

Vorstand: Verlängerung der Vorstandsverträge von Alena Grimmer und Ilka Stummeyer für 2
weitere Jahre, für Heiner Rüschenschmidt für ein Jahr. 

Hausverwaltung: Anja Moritz reduziert die wöchendliche Arbeitszeit von 35 auf 32 Stunden. 

Haustechnik: Andreas Liedtke hat seine Arbeitszeit von 5 auf 4 Tage die Woche
reduziert. Der neue dritte Mitarbeiter wurde in der Probezeit gekündigt, es wird weiterhin ein
neuer Mitarbeiter gesucht.

 
9. Mitgliederbewegungen (Heiner Rüschenschmidt)

Im Jahr 2024 sind 22 neue Mitglieder eingetreten, und 9 Mitglieder sind ausgeschieden,
davon waren 4 Ausschlüsse.

Mitgliederstand am 31.12.24 : 

431 Mitglieder mit 431 Pflichtanteilen, 21 zusätzlichen Anteilen und 614 zusätzlichen
nutzungsbezogenen Pflichtanteilen (Bauprojekt Ohehöfe)
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Geschäftsguthaben am 31.12.24:

Das Geschäftsguthaben erhöhte sich 2024 von 608.557,98 € um 8.066,13 € auf 616.624,11
€ am 31.12.24

Im Jahr 2025 sind bislang 3 neue Mitglieder eingetreten, bislang gibt es keine Kündigung.

 

 
10. Verschiedenes ()

Protokoll: Einzelne Mitglieder regen an, konkrete Profile für die benötigten neuen Stellen in
Vorstand, Verwaltung und Haustechnik zu erstellen. Es soll auf der Internetseite und bei
Punkt Linden auf die Mitarbeitersuche hingewiesen werden.
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